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JUZGADO DE 1ª INSTANCIA Nº 13 DE MADRID
Calle del Poeta Joan Maragall,  66 , Planta 3 - 28020
Tfno: 914932742,914936577
Fax: 914932744
juzpriminstancia013madrid@madrid.org
42020310

NIG: 28.079.00.2-2021/0469289
Procedimiento: Procedimiento Ordinario 2029/2021
Materia: Nulidad

Demandante: D./Dña. CARLOS ENRIQUE AGUILAR MORA  y D./Dña. FANNY 
CECILIA LAPO CUENCA
PROCURADOR D./Dña. JUAN JOSE LOPEZ SOMOVILLA
Demandado: CA IXABANK S.A
PROCURADOR D./Dña. MIGUEL ANGEL MONTERO REITER
TURIHOTELES VACATIONS CLUB S.L 

SENTENCIA  Nº  96/2023

En Madrid, a veinte de abril de dos mil veintitrés

VISTOS por Ricardo Ruiz Sáenz, Magistrado Juez del Juzgado Primera 
Instancia número Trece de Madrid, los presentes autos de juicio ordinario 
2029/2021 seguidos ACCION DE NULIDAD en el que han sido partes, 
FANNY CECILIA LAPO CUENCA Y CARLOS ENRIQUE AGUILAR 
MORA, como demandante, representados por el procurador de los Tribunales 
JUAN JOSÉ LÓPEZ SOMOVILLA, TURIHOTELES VACATIONS CLUB 
S.L, declarada en rebeldía, Y CAIXABANK S.A, representada por el procurador 
de los Tribunales MIGUEL ÁNGEL MONTERO REITER, como partes 
demandadas, convengo en señalar los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. -  Por el procurador de los tribunales JUAN JOSÉ LÓPEZ 
SOMOVILLA, en nombre y representación de FANNY CECILIA LAPO 
CUENCA Y CARLOS ENRIQUE AGUILAR MORA, se interpuso demanda de 
juicio ordinario contra TURIHOTELES VACATIONS CLUB S.L Y 
CAIXABANK S.A, en la que, tras alegar los hechos y aducir los fundamentos 
de derecho que estimaba de aplicación, solicitaba que se dictase sentencia por la 
que

a) Se declare la nulidad del contrato privado de compraventaTH124/2006 
formalizado en fecha 11.12.2006 de adquisición de un derecho de uso 
sobre turnos turísticos suscrito entre los actores D.CARLOS ENRIQUE 
AGUILAR MORA (NIF 53953830Q) y DÑA. FANNY-CECILIA LAPO 
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CUENCA (NIF53953831V)y la mercantil 
TURIHOTELESVACATIONS CLUB S.L.
b) Se declare la vinculación de los contratos de compraventa y préstamo 
con la consiguiente nulidad y subsidiariamente la ineficacia del contrato 
de préstamo 1303 5200034607suscrito en fecha 11.12.2006por los 
actores D.CARLOS ENRIQUE AGUILAR MORA (NIF 53953830Q) y 
DÑA. FANNY-CECILIA LAPO CUENCA (NIF53953831V) con la 
entidad bancaria BANCAJA (BANKIA, hoy día CAIXABANK S.A.).
c)Se condene a las entidades codemandadas a restituir a los actores(que 
abonaron la totalidad cantidades préstamo/compraventa)el importe 
proporcional al tiempo que resta de vigencia del contrato(prorrateo 
cantidades)teniendo en cuenta la duración legal máxima de cincuenta 
años del régimen del tiempo compartido conforme doctrina 
jurisprudencial TS o; dicho de otro modo, a la fracción del total 
correspondiente a los años no disfrutado en el conjunto inmobiliario 
gestionado en régimen de tiempo compartido(s.e.u.o.; 10.946,64 
EUR)más los intereses legales desde la fecha de interposición de la 
demanda.
d) Se condene a los demandados al pago de las costas.

SEGUNDO. - Admitida a trámite la demanda por decreto, se dio traslado 
de la misma a la demandada, presentando escrito en nombre y representación de 
CAIXABANK el procurador de los Tribunales MIGUEL ÁNGEL MONTERO 
REITER, en el que interesaba se dicte sentencia desestimando la demanda 
interpuesta por la actora contra su representado.

No contestando a la demanda la codemandada TURIHOTELES 
VACATIONS CLUB S.L, fue declarada en rebeldía.

TERCERO. - Convocadas las partes al acto de audiencia previa, fue 
admitida prueba documental y testifical, señalándose fecha para su práctica en 
acto de juicio, el cual se desarrolló con el resultado que obra en el soporte 
audiovisual declarándose los autos vistos para sentencia. 

CUARTO. -En la tramitación de este procedimiento se han observado 
las prescripciones legales establecidas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. -  Objeto y pretensiones 

La parte actora pide la declaración de nulidad de contrato de 
compraventa de un derecho real de aprovechamiento por turnos, y declarativa de 
vinculación a dicho contrato, nulidad e ineficacia del contrato de préstamo 

L
a 

au
te

nt
ic

id
ad

 d
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
 s

e 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 e

n 
  w

w
w

.m
ad

ri
d.

or
g/

co
ve

m
ed

ia
nt

e 
el

 s
ig

ui
en

te
 c

ód
ig

o 
se

gu
ro

 d
e 

ve
ri

fi
ca

ci
ón

: 
09

63
21

33
35

29
78

27
53

54
85



Juzgado de 1ª Instancia nº 13 de Madrid - Procedimiento Ordinario 2029/2021 13 de 14

que los contratantes deben restituirse recíprocamente las cosas materia del 
contrato una vez "declarada la nulidad de la obligación"] por lo que, a lo más, 
cabría considerar la prescripción de la acción de tal reclamación autónoma 
(acción restitutoria) en el eventual supuesto de que se hubiera judicialmente 
declarado simplemente la nulidad del negocio reservándose las partes las 
acciones restitutorias de ella derivada, en cuyo caso el plazo (quince años antes, 
hoy, cinco -  art. 1964   CC -) comenzaría con la firmeza de la declaración 
judicial de nulidad.

Quinto.- Respecto de las costas procesales establece el artículo 394 de la 
Ley de Enjuiciamiento Civil que “en los procesos declarativos, las costas de la 
primera instancia se impondrán al parte que haya visto rechazadas todas sus 
pretensiones, salvo que el tribunal aprecie serias dudas de hecho o de derecho” 
Es procedente imponer las costas a la parte demandada.

Vistos los artículos citados y todo lo demás de general y pertinente 
aplicación,

FALLO

 
Que estimando la demanda interpuesta por FANNY CECILIA LAPO 

CUENCA Y CARLOS ENRIQUE AGUILAR MORA   contra TURIHOTELES 
VACATIONS CLUB S.L y CAIXABANK S.A DEBO DECLARAR Y 
DECLARO:

 La nulidad del contrato privado de compraventa TH124/2006 
formalizado en fecha 11.12.2006 de adquisición de un derecho de uso sobre 
turnos turísticos suscrito entre los actores D.CARLOS ENRIQUE AGUILAR 
MORA (NIF 53953830Q) y DÑA. FANNY-CECILIA LAPO CUENCA 
(NIF53953831V) y la mercantil TURIHOTELESVACATIONS CLUB S.L.

La vinculación de los contratos de compraventa y préstamo con la 
consiguiente nulidad e ineficacia del contrato de préstamo 1303 
5200034607suscrito en fecha 11.12.2006 por los actores D.CARLOS ENRIQUE 
AGUILAR MORA (NIF 53953830Q) y DÑA. FANNY-CECILIA LAPO 
CUENCA (NIF53953831V) con la entidad bancaria BANCAJA (BANKIA, hoy 
día CAIXABANK S.A.).

Y CONDENO a las entidades codemandadas a pagar solidariamente a 
los actores la cantidad de DIEZ MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y 
CUATRO EUROS CON CINCUENTA Y TRÉS CENTIMOS DE EURO -
10.944,53€- incrementadas en el interés legal desde la fecha de interposición de 
la demanda, aumentado en dos puntos desde la fecha de esta sentencia.

Todo ello con imposición de costas a las demandadas.
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